Toimitilojen vuokrasopimus (luonnos)

[PVM]
Sopimusnumero [e]

Vuokranantaja

Nimi Y-tunnus
Osoite Yhteyshenkilo
Sahkoposti Puhelin
Vuokranmaksutili

Viitemaksutieto

Vilittajatunnus OVT-tunnus
Vuokralainen

Nimi Y-tunnus

Osoite Yhteyshenkilo
Sahkoposti Puhelin
Viitemaksutieto

Vilittajatunnus OVT-tunnus

Vuokrakohde

Kohde Riimi/

Modulo-tunniste’

Kohteen nimi

Pinta-ala yht. noin (m?)

Osoite

Vuokrattavat tilat

[Yksilbitava tilat esim. huoneistonumeroin tai muutoin vastaavasti]
Vuokrattavat tilat on myds merkitty liitteena 2 oleviin pohjakuviin.

Kayttotarkoitus

Sopimuksen voimassaolo ja vuokra-aika

A)2

Sopimus on voimassa maaraajan (jonka jalkeen jatkuu siten kuin alempana sovittu)

Vuokra-aika alkaa

Maaraaikainen vuokra-aika
paattyy
__20__

Hallintaoikeus alkaa Maksuvelvollisuus alkaa

Vuokra-ajan alkaessa Vuokra-ajan alkaessa

_._.20__

[0 Sopimus jatkuu sen maaraajan paattymisen jalkeen voimassa
aina uuden maaraajan __ [vuotta/kuukautta]®, ellei jompikumpi
osapuoli kirjallisesti irtisano ____ kuukautta ennen maaraajan paat-

tymista sopimusta paattymaan maaraaikaisen kauden vuokra-ajan

jalkeen.

[0 Sopimus jatkuu maaraajan paattymisen jalkeen toistaiseksi voi-
massa olevana (ellei sita ole irtisanottu alla sovittua irtisanomisai-
kaa noudattaen paattymaan maaraaikaisen vuokra-ajan jalkeen).

Vuokralaisen irtisanomisaika __ kuukautta

Vuokranantajan irtisanomisaika __ kuukautta

" Vuokralainen tayttaa.

2 Valitse voimassaoloon liittyen joko vaihtoehto A) maaraaikainen tai B) toistaiseksi voimassa oleva ja poista ylimaarainen vaihtoehto

asiakirjasta.

3 Poista toinen aikamaareista.
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Voimassaolon lisédtieto

[Malli maaraaikaisen vuokrasopimuksen jatko-optiosta:

Vuokralainen on oikeutettu (yhden kerran) jatkamaan vuokra-aikaa valittémasti sen alkuperaisen maaraaikaisen kauden jalkeen uu-
della [viiden] vuoden méaaraaikaisella kaudella ("Jatko-optio"). Vuokralaisen on ilmoitettava Jatko-option kaytdsta vuokranantajalle
viimeistaan [24] kuukautta ennen vuokra-ajan alkuperdisen maaraaikaisen jakson paattymista tai muutoin oikeus Jatko-optioon on
menetetty. Jatko-option mukaisen maaraaikaisen vuokrakauden jalkeen vuokrakausi jatkuu voimassa olevana vastaavasti tai se voi-
daan irtisanoa paattyméaan Jatko-option paatteeksi vastaavasti, kuin mité ylla on jatkumisesta sovittu.]*

B)

Sopimus on voimassa toistaiseksi

Vuokra-aika alkaa Hallintaoikeus alkaa Maksuvelvollisuus alkaa
_._.20__ Vuokra-ajan alkaessa Vuokra-ajan alkaessa
Vuokralaisen irtisanomisaika ___ kuukautta Vuokranantajan irtisanomisaika __ kuukautta

Vuokran maara ja maksaminen seka arvonlisdavero

Vuokra (€/kk, alv 0%) Erapaiva
[e] Kunkin kuukauden 5. paivana

Vuokran maaraan lisataan kulloinkin voimassa oleva arvonlisavero.

Vuokran maara ei perustu pelkastaan kohteen pinta-alaan. Mikali vuokrakohde tarkistusmitataan ja kohteen todellinen pinta-ala osoit-
tautuu tassa sopimuksessa ilmoitettua pienemmaksi tai suuremmaksi, ei vuokran maaraa muuteta.

Kohteen kaytdsta, kunnosta, kunnossapidosta ja/tai muutostdista on sovittu liitteena olevissa yleisissa sopimusehdoissa [ja vastuunja-
kotaulukossa]. [Mahdolliset poikkeamat edella mainittuihin on sovittu liitteessa __ .]

Vuokrantarkistus

Tarkistustyyppi Indeksitarkistus Indeksi, johon vuokra sidotaan Elinkustannusindeksi (1951:10 = 100)

Perusindeksi on kuun 20__ pisteluku: 5

Tarkistettua vuokraa (ja erilliskorvauksia, sikili kuin sellaisista on sovittu) maksetaan vuosittain tammikuun alusta alkaen, mutta
kuitenkin ensimmaisen kerran vasta, kun vuokra-aika on kestanyt vahintaan vuoden.

Vuokravakuus

[0 Vuokravakuutta ei vaadita

O Vuokravakuus vaaditaan
Vuokravakuus palautetaan vuokra-ajan paatyttya vuokralaiselle, kun loppukatselmus on tehty ja vuokrasopimuksen mukaiset velvoitteet
ovat tulleet suoritetuiksi.

Hyvaksyttava vakuuslaji

Vakuuden arvo Vakuus on toimitettava vuokranantajalle

Kateispantti (tilisiirtona vuokranantajalle),

euroa pankkitakaus tai tilipantti

_._.20__mennessa.

4Poista jatko-optiota koskeva teksti, mikali jatko-optiosta ei ole tarkoitus sopia.
5 Lahtokohtaisesti kirjataan sopimusta valmisteltaessa viimeisin julkaistu pisteluku.
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Kulutushyodykkeet

Erilliskorvaus mika Vuokralainen tekee oman

Hyodyke Sisaltyy vuokraan "o/, kayttosopimuksen ja maksaa
(summat alv 0 %): Lo

suoraan palveluntarjoajalle

Siivous O o000 U

Sahko (vuokralaisen vuokraa- | [ O O

mat tilat)

Vesi ] o d

Lampo O o a

Jaahdytys (kauko- tai muu | QO O |

jaahdytys/viilennys)

O O O

Muut hyodykkeet ja kayttooikeudet®

Hvédvke Sisiltyy vuokraan Erilliskorvaus, mika Ei ole / ei vuokralaisen kay-
yody vy (summat alv 0 %): téssa
Pyséakointipaikat __kpl|O O O
Paikat:
7
Pyoéravarasto O O O
Si-
jainti: 8
Sosiaalitilat ] O O
Si-
jainti: ®
Muut ehdot

Taman sopimuksen liitteena [3] on vuokrakohteen rakennuksen perustietoja sisaltava listaus, jonka vuokranantaja on tayttanyt vuok-
ralaisen toimittamalle perustietolomakkeelle.

Vuokranantaja sitoutuu toimittamaan vuokrakohteen pohjakuvat DWG-tiedostomuodossa allekirjoittamisen yhteydessa tai viipymatta
taman vuokrasopimuksen allekirjoittamisen jalkeen.

Osapuolet vahvistavat tutustuneensa huolellisesti tdhan vuokrasopimukseen ja sen liitteisiin (kuten yleisiin ehtoihin, jotka ovat olen-
nainen osa tata vuokrasopimusta).

6 Listaa voidaan tdsmentaé tarvittaessa, viittauksin esim. aulapalveluihin, neuvottelutiloihin, kuntosaliin, jne.

"Yksiloitava paikat tai viitattava liitteeseen, jossa paikat yksilidaan, esim. "Paikat: AH1-AH3" tai "Paikat yksility litteessa X."
8 Yksiloitava tila tai sijainti, esim. "K1" tai "pihakatos". Tarvittaessa voidaan my®és viitata litteeseen.

% Yksiloitava tila tai sijainti, esim. "K1 pukuhuoneet" tai "H1001". Tarvittaessa voidaan myés viitata litteeseen.
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Liitteet

Vuokrasopimuksen yleiset ehdot
Pohjakuva vuokrattavista tiloista
[Vuokrakohteen perustietolomake]
[Vastuunjakotaulukko]

ook wh=

Jos sopimusteksti ja liteasiakirjat ovat keskenaan ristiriidassa, on sopimusteksti ratkaiseva. Liiteasiakirjat patevat niiden numerojarjes-
tyksessa siten, etta ristiriitatilanteissa sovelletaan sita liitetta, jonka jarjestysnumero on pienempi, ellei asiayhteydesta ilmene, etta toisin
on selkeasti tarkoitettu (esimerkiksi, mikali jossain liitteessa sovitaan nimenomaisesti poikkeuksista tai tismennyksista yleisiin ehtoihin
tai vastuunjakotaulukkoon).

Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan vuokralaisen ja vuokranantajan edustajien allekirjoitettua sopimuksen.

[Vuokralainen ja vuokranantaja ovat kumpikin osaltaan varmistaneet, ettd sopimuksen allekirjoittavilla edustajilla on sopimuksen allekir-
joittamiseen organisaationsa yhtidjarjestyksen, hallinto- tai muun vastaavan organisaatiossaan kulloinkin sovellettavan ohjesaannon
edellyttdmat oikeudet seka valtuudet ja/tai sopimuksen allekirjoittamisesta on tehty toimivaltaisen toimielimen lainvoimainen paatos,
johon allekirjoittajan oikeudet ja valtuudet perustuvat.

TAI

Osapuolet vakuuttavat, ettd ne ovat tehneet tarvittavat siséiset paatoksensa hyvaksyakseen tdman vuokrasopimuksen itsedan sitovaksi.
Vuokrasopimus raukeaa kuitenkin seuraamuksitta, mikali molempien osapuolten paatokset vuokrasopimuksen hyvaksymisesta eivat
tulisi lainvoimaisiksi. Osapuolet ovat velvollisia ilmoittamaan paatoksidaan koskevasta muutoksenhausta ja/tai paatdstensa lainvoi-
maiseksi tulemisesta toisilleen viipymatta.]'°

Sopimuksen allekirjoitukset

Tama sopimus voidaan my0s allekirjoittaa sahkoisesti, jolloin siita ei tehda erillisia alkuperaiskappaleita.

Paikka ja aika [e]""

Vuokranantaja
[Nimi] [Nimi]
[Asema] [Asema]

Paikka ja aika [e]"

Vuokralainen

[Nimi] [Nimi]
[Asemal] [Asema]

© Ensimmainen kappale soveltuu tilanteeseen, jossa vuokrasopimusta koskevat paatokset ovat tulleet lainvoimaisiksi tai sellaisia ei
tarvita.

Toinen kappale soveltuu tilanteeseen, jossa vuokrasopimus on tarpeen allekirjoittaa jo ennen sitéd koskevan paatéksen lainvoimaisuutta.
" Paivayksen sijasta voidaan lisata myos viittaus "sahkaisista allekirjoitusmerkinndista ilmenevina paivina", mikali asiakirja ollaan allekir-
joittamassa sahkoisesti, eika tarkka allekirjoituspaiva ole allekirjoitusversiota viimeisteltdessa viela tiedossa.

12 paivayksen sijasta voidaan lisata myds viittaus "sahkoisista allekirjoitusmerkinndista ilmenevina paivina", mikali asiakirja ollaan allekir-
joittamassa sahkoisesti, eika tarkka allekirjoituspaiva ole allekirjoitusversiota viimeisteltdessa viela tiedossa.
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LIITE 1 - VUOKRASOPIMUKSEN YLEISET EHDOT

1 Vuokrauskohde
1.1 Vuokrauksen peruste

Vuokranantaja vakuuttaa, etta se on ilmoittanut vuokra-
laiselle, mihin sen vuokralleanto-oikeus perustuu seka
vuokralleanto-oikeutensa mahdolliset rajoitukset.

Mikali vuokranantaja hallitsee vuokrakohdetta keskinai-
sen kiinteistdosakeyhtion osakkeiden perusteella, vastaa
vuokranantaja siitd, ettd myos tallainen kiinteistdosake-
yhtio noudattaa soveltuvin osin vuokranantajan puolesta
tdman vuokrasopimuksen ehtoja (eli esimerkiksi, mikali
asia edellyttaa kiinteiston omistavan keskindisen kiinteis-
toosakeyhtion myétavaikutusta, vuokranantaja vastaa
myos sellaisen myo6tavaikutuksen toteutumisesta), ellei
tallainen kiinteistdosakeyhtio ole vuokranantajan tosiasi-
allisen maaraysvallan ulkopuolella (jollaisessa tilanteessa
vuokranantaja sitoutuu silti kohtuudella kdytdssaan ole-
vin keinoin myotadvaikuttamaan asiaan liittyen). Vastaa-
vasti myos vuokralainen sitoutuu talléin tayttamaan so-
veltuvin osin vuokrasopimuksen velvoitteet vuokranan-
tajan sijasta tallaista keskindista kiinteistoosakeyhtitta
kohtaan (esimerkiksi korvaamaan aiheuttamansa vahin-
gon keskindiselle kiinteistdosakeyhtidlle kiinteiston omis-
tajana, jonka korvaamisesta vuokralainen olisi vuokraso-
pimuksen nojalla vastuussa vuokranantajalle, mutta ei
kuitenkaan siten, ettad vuokralainen tdméan johdosta olisi
velvollinen suorittamaan useampikertaisia korvauksia).
Mita edelld on sovittu koskien vuokranantajan omista-
maa keskindista kiinteistdosakeyhtiota, sovelletaan vas-
taavasti asunto-osakeyhtioon, jonka osakkeiden perus-
teella vuokranantaja hallitsee vuokrakohdetta.

1.2 Vuokrauskohteen kunto

Vuokrauskohde vuokrataan ja vuokralainen hyvaksyy sen
siind kunnossa kuin se on silld hetkelld, kun vuokralainen
on vuokrakohteen tarkastanut (huomioiden kuitenkin
myds, mitd vuokrasopimuksessa ja naissa yleisissa eh-
doissa on muutoin sovittu esimerkiksi vuokrakohteen yl-
lapidosta, korjaamisesta ja muutostdista).

Vuokralainen on velvollinen tarkastamaan vuokrauskoh-
teen kunnon tavallista huolellisuutta kayttden seka vuok-
ralaisen henkiléston mahdollista aiempaa rakennuksen
kdyttokokemusta hyddyntaen ja ilmoittamaan vuokraus-
kohteessa tai sen kunnossa havaitsemistaan puutteista

VERSIO 0.1

vuokranantajalle ilman aiheetonta viivastysta.

1.3 Vuokrauskohteen luovutus ja siirto

Vuokralainen ei saa ilman Vuokranantajan kirjallista
suostumusta siirtdda vuokrasopimusta. Poikkeuksena
edelld mainittuun, vuokralaisella on kuitenkin oikeus siir-
tda vuokrasopimus ilman vuokranantajan suostumusta
hyvinvointialueen konserniyhtiélle tai muulle hyvinvoin-
tialueen méaardysvallassa olevalle oikeushenkil6lle ilmoi-
tettuaan siitd vuokranantajalle kolme (3) kuukautta etu-
kateen ja asettamalla vuokranantajan hyvaksyma koh-
tuullinen vuokravakuus.

Vuokralaisella on oikeus ilman vuokranantajan suostu-
musta ali- ja edelleenvuokrata vuokrauskohde kokonaan
tai osittain vuokralaisen hyvinvointialueen konserniyhti-
olle tai muulle hyvinvointialueen maardysvallassa ole-
valle oikeushenkildlle. Vuokralainen sitoutuu kuitenkin il-
moittamaan tallaisesta ali- tai edelleenvuokrauksesta
vuokranantajalle etukdteen. Vuokralaisen on pyydettdva
vuokranantajan etukateinen kirjallinen suostumus ali- tai
edelleenvuokratessaan vuokrauskohdetta muulle kuin
ylla luetelluille tahoille. Vuokranantaja ei ilman perustel-
tua syyta saa olla antamatta suostumusta.

Ali- tai edelleenvuokralaisella ei ole oikeutta (paa)vuok-
ranantajaa kuulematta ja ilman (paa)vuokranantajan kir-
jallista suostumusta tilojen ali- tai edelleenvuokraukseen.

Vuokranantajalla on oikeus myyda tai luovuttaa vuok-
rauskohde ilman vuokralaisen suostumusta. Vuokranan-
taja on kuitenkin velvollinen ilmoittamaan vuokralaiselle
vuokrauskohteen omistusoikeuden luovutuksesta viipy-
matta luovutussopimuksen allekirjoittamisen jalkeen.

Vuokranantaja on velvollinen ilmoittamaan vuokraus-
kohteen ostajalle tai luovutuksen saajalle tasta vuokraso-
pimuksesta sekd sen sisaltamistd ehdoista ennen omis-
tusoikeuden luovutusta. Vuokranantajan tulee sisallyttaa
ostajan kanssa solmimaansa luovutussopimukseen maa-
rays taman vuokrasopimuksen pysyvyydestda omistusoi-
keuden siirrosta huolimatta.

Vuokrauskohteen omistusoikeuden luovutuksella tai
vuokrasopimuksen siirrolla ei ole vaikutusta tdman vuok-
rasopimuksen ehtoihin tai niiden soveltamiseen.



2 Vuokrauskohteen ylldpito, korjaaminen ja
muutostyot

2.1 VYlldpitovastuut ja -tavat

Vuokrauskohteen ylldpito- ja hoitovastuu on vuokranan-
tajalla, ellei tdssa vuokrasopimuksessa (tai sen liitteissa,
kuten vastuunjakotaulukossa) ole toisin sovittu.

Vuokrauskohteen yllapidon perusteena on tavanomai-
nen hyva kiinteistonhoitotapa ja vuokrauskohteen sailyt-
tdminen asianmukaisesti vuokrasopimuksessa maéaritel-
lyn vuokrauskohteen kayton vaatimusten ja taman vuok-
rasopimuksen mukaisessa sekd liikehuoneiston vuok-
rauksesta annetun lain (482/1995, muutoksineen) edel-
lyttdmassd kunnossa. Vuokrauskohteen tulee tayttaa
seka tiloja ettd vuokrauskohteen kdyton mukaista toimin-
taa koskevien lakien, sdannosten, lupien sekd viran-
omaismadraysten ja -ohjeistusten vaatimukset.

Vuokranantajan jarjestamalld kiinteistonhoidolla ja -
huollolla vuokrauskohde pidetddan kayttd- ja toiminta-
kuntoisena seka pyritdadn estamaan vikojen ilmaantumi-
nen. Vuokranantajan jarjestamalld kunnossapidolla koh-
teen ominaisuudet pysytetddn uusimalla tai korjaamalla
vialliset ja kuluneet osat ilman, ettd kohteen suhteellinen
laatutaso olennaisesti muuttuu. Myds kunnossapidon
suunnitteluvastuu on vuokranantajalla. Vuosittaiset kun-
nossapitotyot kuitenkin kasitelldan ja lahtokohtaisesti so-
vitaan hyvdssa yhteistydssa osapuolten valisissa vuosiko-
kouksissa, joihin vuokranantaja kutsuu vuokralaisen.

Mikéali vuokrakohteessa ilmenisi sisdilmaongelmia (tai
epailyksid niistd), Osapuolet sitoutuvat noudattamaan
Terveet tilat -toimintamallia (Valtioneuvoston johdolla
laadittu toimenpideohjelma), elleivat Osapuolet toisin
sovi. Vuokranantaja vastaa siitd, ettd vuokrakohteen on
noudatettava kulloinkin voimassa olevassa asumister-
veysasetuksessa (sosiaali- ja terveysministerion asetus
asunnon ja muun oleskelutilan terveydellisistd olosuh-
teista seka ulkopuolisten asiantuntijoiden patevyysvaati-
muksista 545/2015, muutoksineen) tai mahdollisesti kor-
vaavassa saddoksessa asetettuja, vuokrakohteeseen so-
veltuvia toimenpiderajoja.

2.2 Vuokralaisen velvollisuus pitdd hyvdéd huolta
vuokrauskohteesta

Vuokralainen on osaltaan velvollinen kdyttamaan ja hoi-
tamaan vuokrauskohdetta huolellisesti sekad huolehti-
maan siitd, ettd kohteen kayttdjat noudattavat kohteen

jarjestysmaarayksia ja muita kohteen kayttdon liittyvia
madarayksia sekd mitd muuten terveyden, siisteyden ja
jarjestyksen sailyttamiseksi on saddetty tai maaratty.

2.3 Kulutushyddykkeisiin liittyviit jérjestelyt

Mikali vuokrasopimuksessa on sovittu, etta vuokralainen
tekee jonkun kayttésopimuksen suoraan palveluntarjo-
ajan kanssa, vuokranantaja sitoutuu kohtuullisin keinoin
myotavaikuttamaan tallaisen sopimuksen tekemiseen
(esimerkiksi tarvittavia kayttopaikkatietoja kertomalla).

Mikali tallaisen sopimuksen tekeminen on mahdollista
vain vuokranantajan nimiin, tehdaan sopimus siten, etta
vuokralainen sitoutuu vastaamaan talldin vuokrananta-
jan puolesta kaikista sopimuksen velvoitteista ja saa vas-
taavasti yksin hyodynnettavakseen kaikki sopimuksen
mukaiset oikeudet.

2.4 Vuokranantajan oikeudet ja velvollisuudet toteuttaa
vuokrauskohteessa muutos- ja korjaustéitd

Vuokranantaja vastaa kunnossapito- tai korjaustoista
sekd muutostyostd, perusparannuksesta tai peruskor-
jauksesta, mikali toimenpide on objektiivisesti arvioiden
tarpeen vuokrauskohteen vuokrasopimuksen mukaisen
kunnon yllapitamiseksi, taikka vuokranantajaa pakotta-
vasti velvoittavien lakien, lupien tai muiden viranomais-
maardysten tayttamiseksi tai terveydesta annettujen pa-
kottavien lakien, sdddosten ja viranomaismaaraysten
tayttamiseksi.

2.5 Vuokranantajan velvollisuus ilmoittaa vuokralaiselle
muutos- ja korjaustdisté

Vuokranantaja vakuuttaa, ettd se on antanut vuokralai-
selle tiedot sellaisista vuokrasopimuksen allekirjoitushet-
kella tiedossaan olevista vuokrauskohteeseen tai -kohtei-
siin kohdistuvista peruskorjaus-, perusparannus tai
muista olennaista haittaa tai hairiéta aiheuttavista kor-
jaushankkeista (tai muista vastaavista hankkeista), jotka
tullaan toteuttamaan tai on suunniteltu toteutettavan
vuokra-ajan aikana (tai mikali vuokrasopimus on tehty
toistaiseksi voimassa olevana, allekirjoituspdivaa seuraa-
van viiden vuoden aikana).

Vuokranantajan tulee ilmoittaa viimeistaan kuukausi etu-
kateen sellaisista vuokra-ajan aikana ilmenevista tavan-
omaisista kunnossapito- ja korjaustoista, jotka voivat hai-
tata vuokralaisen toimintaa ja sovittava viimeistaan
kolme kuukautta etukdteen sellaisten kunnossapito- ja



korjaustéiden suorittamisajankohdista (johon sopimi-
seen liittyen osapuolet sitoutuvat toimimaan hyvassa yh-
teistyOssa ja kohtuullisesti), jotka voivat aiheuttaa olen-
naista haittaa tai hairiota.

Vuokranantajan suorittamat yllapito- ja korjaustoimenpi-
teet (pitden sisalladn myos mahdolliset peruskorjaukset)
suoritetaan aina siten, ettd vuokralaisen toiminnalle
vuokrakohteessa aiheutuva hairio ja haitta pyritdan koh-
tuudella kdytossa olevin keinoin minimoimaan (elleivat
osapuolet erikseen toisin sovi).

Vuokranantajalla on oikeus suorittaa valittémasti kun-
nossapitotoimenpide, hoito- ja huolto- tai korjaus- tai
muutostyd, jota ei voi vahinkoa aiheuttamatta siirtaa.

2.6 Vuokralaisen oikeudet ja velvoitteet muutos- ja kor-
jaustéiden toteuttamisessa

Vuokralainen ei saa muuttaa vuokrattujen tilojen kaytto-
tarkoitusta eikd suorittaa vuokrauskohteessa muutos-
eika korjaustoita ilman, ettd vuokralainen on hyvaksytta-
nyt suunnitelmat vuokranantajalla ja saanut vuokranan-
tajan kirjallisen luvan suunnitelmien mukaisten toiden
toteuttamiselle ennen tbiden aloittamista. Vuokranan-
taja ei saa olla hyvdaksymatta suunnitelmia ja antamatta
lupaa toiden tekemiselle ilman perusteltua syyta. Vuok-
ralainen vastaa toteuttamiensa muutos- ja korjaustdiden
asianmukaisesta toteuttamisesta. Toihin liittyvat piirus-
tukset on toimitettava vuokranantajalle viimeistdan
muutos- ja korjaustéiden valmistuttua.

2.7 Kustannusten jakautuminen osapuolten vililld muu-
tos- ja korjaustéiden osalta

Vuokranantaja vastaa sellaisten muutos- ja korjaustéiden
kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokrauskohteen saat-
tamisesta taméan vuokrasopimuksen tai vuokrauskoh-
detta koskevien lakien, sdanndésten, lupien sekd viran-
omaismadraysten ja -ohjeistusten vaatimusten mu-
kaiseksi kohtien 2.1 ja 2.4 perusteella.

Vuokralainen vastaa kuitenkin sellaisten muutos- ja kor-
jaustoiden kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokralaisen
toimintaa koskevan lainsaadannon, sadnnosten, lupien
seka viranomaismaaraysten ja -ohjeistusten vuokrasopi-
muksen allekirjoituspédivan jalkeisen muuttumisen takia
toteuttavista muutos- ja korjaustoista.

Vuokra-aikana vuokralaisen pyynnostd tehtdavien muu-
tostéiden mahdollisesta vaikutuksesta vuokraan sovitaan

kirjallisesti erikseen ennen muutostdiden aloittamista.
Osapuolet voivat neuvotella siita, ettd vuokranantaja to-
teuttaa ja/tai rahoittaa muutosty6t ja niiden kustannus
peritdan vuokralaiselta lisdvuokrana jiljella olevan maa-
réaikaisen vuokrakauden aikana osapuolten erikseen so-
pimalla tuottovaatimuksella (tai muilla tavoin), huomioi-
den esimerkiksi my&s sen hetkinen markkinatilanne, paa-
omakustannukset, vuokranantajan hyvaksi jadva vuokra-
kohteen arvonnousu ja osapuolille muutostyén johdosta
koituvat kustannussdastot.

Ennen muutostdiden aloittamista vuokralainen ja vuok-
ranantaja lahtokohtaisesti sopivat kirjallisesti, mitd muu-
tostoille tapahtuu vuokra-ajan paattyessa (tuleeko vuok-
ralaisen poistaa muutostyot kustannuksellaan vai jaa-
vatké muutostyot vuokranantajan omaisuudeksi). Mikali
tasta ei sovita, on vuokralaisella oikeus ja velvollisuus
poistaa muutostyot ja siltd osin ennallistaa vuokrakohde
vuokra-ajan paattyessa (vuokralainen ei kuitenkaan vas-
taa tavanomaisesta kulumisesta).

3 Vuokra-aika

3.1 Vuokra-ajan jatkuminen mddrdaikaisen kauden jdl-
keen

Vuokra-ajan alkuperaisen maaraaikaisen kauden jalkeen
vuokra-aika voi jatkua joko toistaiseksi voimassa olevana
tai uudella maaraaikaisella kaudella (riippuen siita, mita
vuokrasopimuksessa on téltd osin sovittu), ellei sitd ole
irtisanottu paattymaan heti alkuperdisen maaraaikaisen
kauden lopuksi. Selvyyden vuoksi, sopimusta ei voida ir-
tisanoa paattymaan ennen voimassa olevan maaraaikai-
sen vuokrakauden paattymistda, mutta irtisanomisilmoi-
tus (koskien sopimuksen paattamista joko maaraaikaisen
vuokrakauden lopuksi tai tdman jalkeisena aikana) voi-
daan antaa jo maaraaikaisen vuokrakauden aikana (edel-
lyttden, ettd irtisanomisilmoitus on annettu vahintaan
asiaan liittyen sovittua irtisanomisaikaa noudattaen).

Irtisanominen pitda tehda kirjallisesti ja se on tehtava
vuokrasopimuksessa sovittua irtisanomisaikaa noudat-
taen. Irtisanomisaika lasketaan sen kalenterikuukauden
viimeisesta paivastd, jonka aikana irtisanominen on suo-
ritettu.

3.2 Vuokrasuhteen pddttyminen

Vuokra-ajan paattyessa vuokralainen on velvollinen kus-
tannuksellaan poistamaan vuokrauskohteeseen asenta-



mansa tai vuokrauskohteessa sijaitsevat vuokralaisen ka-
lusteet, koneet ja laitteet, ennallistamaan poistamisen
jaljet (vuokralainen ei kuitenkaan vastaa tavanomaisesta
kulumisesta) ja luovuttamaan vuokrauskohteen siivot-
tuna vuokranantajalle viimeistdan vuokra-ajan viimeista
paivaa seuraavana arkipaivana, ellei osapuolten kesken
ole nimenomaisesti toisin sovittu.

Vuokrauskohteessa pidetdan vuokrasuhteen paattymi-
sen yhteydessd sopimusosapuolten kesken katselmus,
joka dokumentoidaan.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan sellaisten toimin-
nastaan tai laiminlydnneistdaan johtuneiden katselmuk-
sessa havaittujen puutteellisuuksien tai vikojen korjaami-
sesta, jotka eivat johdu tavanomaisesta kulumisesta.

Ellei sovellettavaan lakiin sisaltyvista pakottavista sdan-
noksistd muuta johdu, vuokrasuhteen paattyessa tai paa-
tyttya vuokralainen ei ole oikeutettu saamaan korvausta
mistddn vuokrakohteeseen tekemistdadn korjauksista,
muutoksista tai parannuksista, asiakaspiirin vahentymi-
sestd muuton johdosta, muuttokustannuksista tai muis-
takaan toimitilojen vaihtoon liittyvistd kustannuksista tai
tappioista, jos asiasta ei ole erikseen toisin sovittu.

3.3 Jatko-optio

Mahdollisesta vuokralaisen jatko-optiosta on sovittu
vuokrasopimuksen voimassaoloa koskevassa kohdassa.
Selvyyden vuoksi, mikali vuokralainen ilmoittaa vuokran-
antajalle jatko-option kaytostd (siten kuin siitd on
sovittu), ei vuokrasopimusta voida irtisanoa paattymaan
ennen jatko-option mukaisen maardaikaisen kauden
paattymistd (edes tilanteessa, jossa vuokranantaja olisi
antanut irtisanomisilmoituksen ennen vuokralaisen il-
moitusta jatko-option kaytosta).

4 Vuokra

4.1 Vuokra

Vuokranmaksujakso on yksi (1) kuukausi ja vuokran
madara on maaritetty vuokrasopimuksessa.

Jos lainsaadannolla tai julkishallinnon toimenpitein koh-
distetaan uusi vero tai maksu vuokrasuhteeseen, vuok-
ranantajalla on oikeus lisata tastd aiheutuvat valittomat
lisdkustannukset vuokralaiselta perittavan vuokran maa-
raan. Selvyyden vuoksi, tdllaista kustannusta koskien

vuokranantaja ei ole kuitenkaan oikeutettu indeksitar-
kastukseen, vaan kustannus peritddn vuokralaiselta ns.
lapikulkuerdna. Tallaiseksi uudeksi veroksi ei kuitenkaan
katsota missdan tilanteessa vuokranantajalle maksetta-
vaksi tulevaa kiinteistéveroa.

Tilapaiset hairiot seka kiinteiston hoidon kannalta tar-
peelliset katkot ja rajoitukset vesi-, viemari-, lampo-,
sahko- ja IV-laitteissa tai muut ndihin verrattavat ta-
paukset eivat oikeuta vuokralaista korvaukseen vuok-
ranantajalta tai vuokran alennukseen, paitsi milloin
vuokranantaja on aiheuttanut tallaisen tahallisesti tai
huolimattomasti toimien.

Vuokranantaja ei ole mydskaan velvollinen korvaamaan
vuokralaisen tai kolmannen osapuolen omaisuudelle tai
toiminnalle aiheutuneita vahinkoja, jotka ovat aiheutu-
neet edellisessa kappaleessa mainituista tilapaisista toi-
mintahairidista ja kiinteiston hoidon kannalta tarpeelli-
sista katkoksista ja rajoituksista tai muista niihin verrat-
tavista tapauksista, paitsi milloin vuokranantaja on ai-
heuttanut tallaisen tahallisesti tai huolimattomasti toi-
mien.

4.2 Vuokran maksaminen

Kullekin kuukaudelle kohdistuva vuokra maksetaan sen
kuukauden 5. paivana, elleivat osapuolet ole vuokrasopi-
muksessa erikseen sopineet poikkeavasta maksupai-
vasta. Mikali vuokra-aika alkaa kesken kalenterikuukau-
den, maksetaan tallaisen vajaan kuukauden vuokra seu-
raavan kuukauden vuokran yhteydessa. Vajaan kuukau-
den vuokra lasketaan kuukausivuokrausta todellisten
paivien suhteessa.

Vuokralainen maksaa vuokran vuokranantajan kirjalli-
sesti vuokralaiselle ilmoittamien ajantasaisten laskutus-
tietojensa, taikka vuokranantajan sahkoisesti tai postitse
lahettaman laskun mukaisesti. Osapuolet ovat velvollisia
ilmoittamaan toisilleen laskutustiedoissaan ja mahdolli-
sissa muissa vuokran maksamiseksi tarvittavissa tiedois-
saan tapahtuvista muutoksista ilman aiheetonta viivas-
tysta.

Viivastyskorko taman sopimuksen mukaisille vastuille
maaraytyy korkolain (633/1982, muutoksineen) 4.1 §:n
mukaan.



4.3 Vuokran tarkistaminen

Vuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin
(1951:10=100) taysimdaaraisesti siten, ettd perusindek-
sind kdytetdan vuokrasopimuksessa sovittua indeksilu-
kua (tai jos sellaista ei ole merkitty, allekirjoituskuukau-
den indeksilukua) ja tarkistusindeksina tarkastushetkea
edeltavan syyskuun indeksilukua. Tarkistettu vuokra saa-
daan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja ker-
rotaan perusvuokralla (tarkistettu vuokra = perusvuokra
* (tarkistushetken viimeisin julkaistu indeksiluku / perus-
indeksi)). Perusvuokrana kaytetdan vuokra-ajan alun en-
simmaista tayden kuukauden vuokraa. Tarkistus suorite-
taan vuosittain lokakuussa viipymatta sen jalkeen, kun
syyskuun indeksiluku on julkaistu ja vuokranantaja ilmoit-
taa tarkastetun vuokran vuokralaiselle lokakuun aikana.
Tarkistettua vuokraa laskutetaan 1. tammikuuta Iahtien.
Vuokraa ei kuitenkaan tarkisteta ennen kuin vuokrakausi
on kestanyt vadhintdan vuoden (eli jos vuokrakausi on
alkanut kesken kalenterivuoden, ensimmainen tarkastus
astuu voimaan vasta vuokrakauden ensimmaisen tayden
kalenterivuoden jalkeen ja tarkastus tehddan tata
edeltdvassa joulukuussa). Mikali elinkustannusindeksin
laskeminen lopetetaan, sovelletaan vuokran maaran tar-
kistukseen elinkustannusindeksia Iahinna olevaa vastaa-
vaa indeksia. Mikali indeksiehdon kaytto kielletdan lain-
muutoksella, osapuolet sitoutuvat hyvassa yhteistydssa
neuvottelemaan uudesta vuokrantarkistusperusteesta.

4.4 Arvonlisévero

Vuokranantaja on hakeutunut vuokrauskohteen osalta
kiinteiston kayttooikeuden luovuttamisesta arvonlisdve-
rovelvolliseksi arvonlisdverolain (1501/1993, muutoksi-
neen) 30 §:ssa tarkoitetulla tavalla ja vuokraan ja mah-
dollisiin vuokralaiselta perittaviin erilliskorvauksiin lisa-
taan vuokrasopimuksen mukaisesti kulloinkin voimassa
olevan verokannan mukainen arvonlisavero.

Vuokralainen sitoutuu kayttdmaan vuokrauskohdetta ar-
vonlisdveron vahennykseen tai palautukseen oikeutta-
vaan toimintaan.

Mikali vuokrauskohdetta tai osaa siita kdytetaan arvonli-
saveron vahennykseen tai palautukseen oikeuttamatto-
maan toimintaan sellaisin seurauksin, ettei vuokranan-
taja ole sen takia arvonlisaverolain perusteella oikeutettu
kasittelemaan vuokrausta arvonlisdverollisena, vuokra-
lainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle siita
aiheutuneen vahingon, jonka suuruus maaraytyy Vero-

hallinnolle palautettavaksi tulevan veron ja muiden vuok-
ranantajalle aiheutuvien vastaavien lisakustannusten
mukaan. Lisdksi vuokranantajalla on tall6in oikeus lisata
vuokran maaraan vuokranantajalle ja kiinteisténomista-
jalle vuokrauskohteesta aiheutuvien menojen vahennys-
tai palautuskelvottoman arvonlisdveron maara.

Sen estamattd, mita ndiden yleisten ehtojen kohdassa
1.3 on todettu, vuokralainen on velvollinen kaikissa tilan-
teissa ilmoittamaan etukateen vuokranantajalle, mikali
vuokralainen on ali- tai edelleenvuokraamassa vuokraus-
kohteen kokonaan tai osittain sellaiselle ali- tai edelleen-
vuokralaiselle, joka ryhtyy kayttamaan vuokrauskohdetta
arvonlisdaveron vdahennykseen tai palautukseen oikeutta-
mattomaan tarkoitukseen tai muutoin kokonaan tai osit-
tain arvonlisdaverottomasti.

Jos osapuolet erillisesti sopivat, ettd vuokranantaja vuok-
raa koko vuokrauskohteen tai osan vuokrauskohteesta
vuokralaiselle ilman arvonlisdveroa, vuokralainen sitou-
tuu korvaamaan verottomasta vuokrauksesta vuokran-
antajalle ja kiinteistonomistajalle aiheutuvat kaikki lisa-
kustannukset taysimdaraisesti, mukaan lukien vuokraus-
kohteesta vuokranantajalle ja kiinteistdnomistajalle ai-
heutuvan vahennys- tai palautuskelvottoman arvonli-
sdveron maaran ja kiinteistdinvestoinneista Verohallin-
nolle palautettavaksi tulevan veron maaran.

Osapuolten on ilmoitettava vuokrauskohteen arvonli-
saverotukseen vaikuttavista muistakin muutoksista toisil-
leen hyvissa ajoin etukateen.

5 Osapuolten vilinen yhteistoiminta
5.1 Yhteistoiminta

Osapuolet seka tarvittaessa kohteen kayttdjan edustajat
pitdvat kerran vuodessa vuosikatselmuksen, jonka yhtey-
dessa pyritdaan hyvassa yhteisymmarryksessa sopimaan
ainakin merkittavien kunnossapitotoimien tarpeista, suo-
ritustavoista ja -aikatauluista.

Osapuolet sitoutuvat toimimaan hyvassa yhteistyossa ja
avustamaan toisiaan muun muassa vuokrauskohteen
vuokrasopimuksen mukaisen kdyton ja vuokrauskohteen
vuokrasopimuksen mukaisen kunnon edistamiseen liitty-
vissd asioissa, mukaan lukien lupa- ja muissa viranomais-
prosesseissa ja -tarkastuksissa.

Vuokralaisen tai kayttdjaasiakkaiden havaitsemat olen-



naiset virheet tai poikkeamat kiinteistonhoidossa, yllapi-
dossa ja korjausrakentamisessa kasitelldan ja pyritdan
Iahtokohtaisesti ratkaisemaan yhteistydssa vuokrananta-
jan ja vuokralaisen valilla neuvotellen.

5.2 Talousrikollisuuden torjunta

Osapuolet sitoutuvat aktiivisesti pyrkimdan edistdamaan
ja kayttoonottamaan talousrikollisuuden torjuntaan tah-
tadvia toimenpiteita vuokrakohteen kayton ja yllapidon
sekd muutos- ja korjaustoimenpiteiden yhteydessa
omalta ja alihankkijoidensa osalta ja myotavaikuttamaan
myo6s toisen osapuolen toimintaan tdhan liittyen. Osa-
puolet sitoutuvat tarvittaessa hyvassa yhteisymmarryk-
sessa neuvottelemaan tarkemmin edelld mainitun kan-
nalta tarvittavista toimenpiteista.

5.3 Pakotteet

Osapuolet vakuuttavat, ettd ne ovat noudattaneet, nou-
dattavat tdman sopimuksen allekirjoituspaivana ja sitou-
tuvat noudattamaan tulevaisuudessa alla tassa kohdassa
yksilbityjen pakoteviranomaisten asettamia kauppa-, ta-
lous tai rahoituspakotteita, kauppasaartoja tai vastaavia
rajoittavia toimenpiteitd. Osapuolet vakuuttavat, ettei-
vat ne tai kukaan niiden suorista tai epasuorista tytar- tai
osakkuusyhtiosta seka nadiden tosiasiallisista edunsaa-
jista, hallituksen jasenista tai muista johtohenkilGista ole
nyt tai vuokrakauden aikana pakotteiden kohteena tai
muutoin riko niihin sovellettavia pakotteita.

Mikali vuokrasopimuksen osapuolen ylld mainitun mu-
kainen vakuutus osoittautuu paikkansa pitdmattomaksi
tai virheelliseksi, on kyseisen osapuolen ilmoitettava rik-
komuksesta viipymatta toiselle osapuolelle tultuaan rik-
komuksesta tietoiseksi. Lisaksi rikkomus oikeuttaa toisen
osapuolen, joka ei ole tdman kohdan vakuutusta rikko-
nut, muiden oikeussuojakeinojen lisdksi purkamaan
vuokrasopimuksen sekd saamaan vakuutusta rikkoneelta
osapuolelta korvauksen kaikista rikkomuksesta aiheutu-
neista vahingoista, kustannuksista ja menetyksista.
Pakoteviranomaisella tarkoitetaan tdssd sopimuksessa
seuraavia tahoja, niiden toimielimia, laitoksia tai viras-
toja: (i) Yhdistyneiden kansakuntien turvallisuusneu-
vosto; (ii) Euroopan unioni; (iii) Yhdistynyt kuningas-
kunta; ja (iv) Yhdysvallat (Yhdysvaltain valtionvarainmi-
nisterion ulkomaisten varojen valvontatoimisto (OFAC)
mukaan luettuna).

6 Osapuolten ilmoitusvelvollisuudet ja toisil-
leen toimittamat tiedot

6.1 Tiedoksiannot ja ilmoitukset

Taman vuokrasopimuksen mukaiset ilmoitukset voidaan
toimittaa (sen lisdksi mita tiedoksiannoista on muutoin
saddetty) sahkopostilla vuokrasopimuksen alussa yksi-
|6idylle osapuolen yhteyshenkildlle. Osapuolet sitoutuvat
ilmoittamaan viipymatta yhteyshenkil6ita koskevista
muutoksistaan.

Ellei aiempaa vastaanottohetkea voida nayttaa toteen, il-
moituksen tai muun tiedoksiannon katsotaan tapahtu-
neen samana paivand, kun sdhkoposti on lahetetty osa-
puolen yhteyshenkilolle, edellyttden etta kyseessa on ol-
lut arkipdiva ja sahkoposti on lahetetty ennen klo 16:15
(Suomen aikaa), tai muutoin seuraavana arkipaivana
(ellei lahettaja ole saanut ilmoitusta sahkopostilahetyk-
sen toimittamatta jattamisestd, teknisesta virheesta tai
muusta vastaavasta syystd, josta on paateltavistd, ettd
sdahkopostitoimitus ei ole saavuttanut vastaanottajaa).
Automaattiseen poissaoloviestin saadessaan Osapuolet
sitoutuvat valittamaan toimittamansa sdhkopostin viipy-
mattd myos poissaoloviestissa osoitettuun sdahkoposti-
osoitteeseen.

6.2 llmoitusvelvollisuus vahinkojen ja vahingonvaarojen
osalta

Osapuolen on viipymatta ilmoitettava toiselle osapuo-
lelle vuokrauskohteen vahingoittumisesta tai sellaisesta
puutteellisuudesta, jonka korjaamisesta toinen osapuoli
on vastuussa (ellei ole ilmeista, etta toinen osapuoli on jo
tietoinen asiasta). Ilmoitus on tehtava heti, jos korjaus on
vahingon suurenemisen estamiseksi suoritettava viipy-
matta.

Osapuolen on myds viipymatta ilmoitettava toiselle osa-
puolelle sellaisesta tietoonsa tulleesta vahingosta, joka
aiheutuu vuokrakohteelle tai vuokrakohteessa oleskele-
ville henkil@ille, kun vahingosta voi kohtuudella aiheutua
korvausvelvollisuus tai -oikeus (kuten oikeus vakuutus-
korvaukseen) ilmoituksen saavalle osapuolelle (ellei ole
ilmeista, ettd toinen osapuoli on jo tietoinen asiasta).

Osapuolet ovat velvollisia vélittomasti ilmoittamaan toi-
selle osapuolelle kiinteistdlld havaitsemansa viat ja puut-
teet, jotka voivat perustellusti aiheuttaa haittaa tai vahin-
gonvaaraa rakennukselle, sita kdyttaville tai sielld olevalle



omaisuudelle. Vian havainneen osapuolen on valitto-
masti ryhdyttdva toimenpiteisiin kohteen kayttajien tur-
vallisuuden suojaamiseksi siind maarin, kuin on kohtuu-
della tarpeen. Vuokranantajalla on oikeus ja velvollisuus
ryhtya korjaustoihin valittdmasti edelld mainittujen viko-
jen tai puutteiden korjaamiseksi.

6.3 Vuokranantajan velvollisuus toimittaa tietoja vuok-
ralaiselle ja vastuu tietojen asianmukaisuudesta

Vuokranantajan on pyydettdessa toimitettava vuokralai-
sen kayttoon jaljennokset vuokrauskohteessa suoritetta-
vien viranomaistarkastusten raporteista.

Mikali vuokranantaja on toimittanut vuokralaiselle vir-
heellisia tai harhaanjohtavia tietoja vuokrauksen perus-
teisiin ja/tai vuokrauskohteen kayttomahdollisuuksiin
liittyen taikka vuokranantajan toimittamat tiedot ovat ol-
leet olennaisilta osin puutteellisia, vuokranantaja on vel-
vollinen korvaamaan vuokralaiselle tietojen virheellisyy-
destd, harhaanjohtavuudesta tai puutteellisuudesta ai-
heutuvat vilittémat vahingot. Korvattavaksi vahingoksi
luetaan my6s vuokralaisen lilkaa maksama vuokra.

6.4 Vuokralaisen vastuu vuokranantajalle toimitta-
miensa tietojen asianmukaisuudesta

Mikali vuokralainen on toimittanut vuokranantajalle vir-
heellisid tai harhaanjohtavia tietoja vuokrauksen perus-
teisiin ja/tai vuokrauskohteen kayttéon liittyen taikka
vuokralaisen toimittamat tiedot ovat olleet olennaisilta
osin puutteellisia, vuokralainen on velvollinen korvaa-
maan vuokranantajalle tietojen virheellisyydestd, har-
haanjohtavuudesta tai puutteellisuudesta aiheutuvat va-
littdmat vahingot. Korvattavaksi vahingoksi luetaan myds
vuokranantajan liian vahdisend perima vuokra tai vuok-
ranantajan menettama muu vuokratulo.

7 Henkilotietojen kasittely
7.1 Soveltuvan tietosuojalainsdcddédnnén noudattaminen

Kumpikin osapuoli huolehtii ja vastaa tietosuojasta ja tie-
toturvasta henkil6tietoja kasiteltdessa seka sitoutuu nou-
dattamaan voimassa olevaa soveltuvaa tietosuojalain-
sdadantod kuten EU:n yleistd tietosuoja-asetusta (EU)
2016/679. Kumpikin osapuoli vastaa omassa toiminnas-
saan tietosuojaperiaatteiden toteuttamisesta, mukaan
lukien henkil6tietojen suojaamisesta asianmukaisilla tek-
nisilla ja organisatorisilla toimenpiteilla.

7.2 Yhteyshenkilbiden henkilétietojen luovuttaminen ja
rekisterinpitdjyys

Osapuolet toimivat itsendisind rekisterinpitdjind vuokra-
sopimukseen nimettyjen yhteyshenkildidensa henkilGtie-
tojen kasittelyn osalta. Taman vuokrasopimuksen perus-
teella osapuolet luovuttavat yhteyshenkildidensa henki-
|6tietoja toisilleen vuokrasopimuksessa sovittujen tehta-
vien toteuttamiseksi.

Osapuolet vastaavat siitd, ettd osapuolella on oikeus luo-
vuttaa vuokrasopimukseen nimetyn yhteyshenkilon hen-
kilotiedot toiselle osapuolelle. Osapuolet vastaavat myds
siitd, etta niilld on asianmukainen kasittelyperuste vas-
taanottamilleen henkil6tiedoille.

Osapuolet sitoutuvat kasittelemdan vastaanottamiaan
henkildtietoja ainoastaan tdman vuokrasopimuksen mu-
kaisten tehtdvien kanssa yhteensopiviin tarkoituksiin ja
kasittelyperusteiden mukaisesti.

Osapuolet vastaavat luovuttamiensa henkilttietojen oi-
keellisuudesta ja virheettomyydesta seka rekisteroityjen
asianmukaisesta informoimisesta koskien henkilGtieto-
jen luovuttamista.

7.3 Muiden mahdollisten henkilétietojen kdsittely ja
luovuttaminen

Mikali tassa vuokrasopimuksessa sovittujen tehtavien
toteuttamiseksi osapuolten on tarpeen kasitella ja luo-
vuttaa muita henkilotietoja kuin yhteyshenkiléiden hen-
kilotietoja, osapuolten valisesta tietosuojaan ja tietotur-
vaan liittyvasta vastuunjaosta seka henkilotietojen kasit-
telystd ja niiden luovuttamisesta sovitaan tarvittaessa
tasmallisemmin erillisessa henkiltietojen kasittelysopi-
muksessa. Osapuolet sitoutuvat hyvassa yhteistydssa
neuvottelemaan kasittelysopimukseen tarvittavista eh-
doista siten, etta kasittelysopimuksesta tulee markkina-
kdytantoon ndhden tavanomainen ja molempien Osa-
puolten kannalta kohtuullinen.

8 Muut ehdot

8.1 Jdtehuolto ja ympdristévastuut

Roskien ja jatteiden sailytys vuokrakohteessa ei ole sal-
littua lukuun ottamatta tavanomaisia paivittaisia roskia.
Vuokralaisen tulee omalla kustannuksellaan vieda roskat
ja jatteet niille osoitettuihin paikkoihin.



Vuokralainen vastaa siita, ettd sen vuokrakohteessa har-
joittama toiminta on kaikkien siihen soveltuvien kulloin-
kin voimassa olevien ymparisto-, jate- ja kemikaalilakien
seka viranomaismaardysten mukaista, se ei aiheuta
vuokrakohteen tai sen ymparistdn pilaantumista ja etta
vuokralaisella on koko vuokrakauden ajan kaikki vuokra-
kohteessa harjoitettuun toimintaansa tarvittavat viran-
omaisluvat voimassa, mikali tallaisia lupia edellytetaan.

8.2 Ylivoimainen este ja sen vaikutukset

Vuokra-ajan alkaminen voi viivastya tai vuokra-aika kes-
keytya, mikali viivastymisen tai keskeytymisen syyna on
ylivoimainen este (force majeure). Ylivoimaisella esteella
tarkoitetaan vuokrasopimuksen solmimisen jalkeen sat-
tunutta epatavallista ja vuokrasopimuksen tayttdmisen
estdvaad tapahtumaa, jota osapuolten ei ole ollut syyta ot-
taa huomioon vuokrasopimusta tehtdessa ja joka on osa-
puolista riippumaton, eikd sen estdvaa vaikutusta voida
poistaa ilman kohtuuttomia lisdkustannuksia tai kohtuu-
tonta ajanhukkaa. Tallainen tapahtuma voi olla puolus-
tustila tai valmiuslaissa tarkoitettu poikkeuksellinen olo-
suhde, sota, kapina, sisdinen levottomuus, viranomaisen
suorittama pakkohaltuunotto tai takavarikko julkiseen
tarpeeseen, luonnonmullistus, tulipalo tai muu vaikutuk-
siltaan yhta merkittdva ja epatavallinen ja osapuolista
rilppumaton syy. Ylivoimainen este siirtaa vaikutustaan
vastaavasti sovittua vuokra-ajan alkamisaikaa (edellyt-
téen, ettei vuokrakausi ole vield esteen voimaantullessa
alkanut) ja paattymisaikaa.

Vuokralaisella ei ole vuokranmaksuvelvoitetta siltd ajalta,
kun vuokrauskohteen hyddyntdminen vuokrasopimuk-
sen mukaiseen kdyttotarkoitukseen on keskeytynyt tai
estynyt ylivoimaisen esteen takia.

Kummallakaan osapuolella ei ole oikeutta vaatia toiselta
osapuolelta vahingonkorvausta ylivoimaisen esteen tai
sen aiheuttamien seurauksien takia.

Mikali ylivoimainen este ei vaikuta lyhytaikaiselta, osa-
puolet sitoutuvat neuvottelemaan hyvassa yhteistydssa
sen vaikutuksesta vuokrasopimuksen voimassaoloon
ja/tai sen ehtoihin siten, etta lopputulos on molempien
osapuolien kannalta kohtuullinen.

8.3 ARA

Vuokranantaja vakuuttaa, ettd mikali vuokrakohde on
saanut ARA:lta korkotukilainaa, taytetakauksen, inves-

tointiavustusta tai muuta vastaavaa tukea, vuokranan-
taja on esittdanyt ennen taman vuokrasopimuksen allekir-
joittamista kirjallisesti selvitykset kaikista vuokralaisen
kannalta relevanteista ARA-ehdoista ja sikdli kuin nama
sisaltavat velvoitteita vuokralaiselle, on tallaisista velvoit-
teista sovittu erikseen vuokrasopimuksessa tai sen liit-
teissa.

8.4 Vakuutukset

Vuokralainen vastaa toimintaansa liittyvistd omaisuus- ja
vastuuriskeistd sekd vuokrauskohteessa olevan omaisuu-
tensa vakuuttamisesta. Vuokralainen on velvollinen va-
kuuttamaan vuokrauskohteessa sijaitsevan irtaimistonsa
seka vuokrauskohteessa sijaitsevan muun omaisuutensa.
Vuokranantaja vastaa kiinteistovakuutuksen seka mui-
den omaan toimintaansa liittyvien vakuutusten ottami-
sesta. Vuokranantaja ottaa ja pitdaa vuokrasopimuksen
voimassaolon ajan voimassa vuokrakohdetta koskevan
kiinteiston taysarvovakuutuksen. Vuokralainen on tietoi-
nen, ettei vuokranantajan ottama vakuutus kata vuokra-
laisen omistamaa irtaimistoa tai toiminnan keskeytyk-
sestd vuokralaiselle aiheutuvaa vahinkoa.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen vuokraamissa ti-
loissa tai kiinteistolla olevalle omaisuudelle tai toimin-
nalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista eikd myos-
kdan vuokralaisen hallussa olevalle tai vuokrauskoh-
teessa sijaitsevalle kolmannelle henkilélle kuuluvalle
omaisuudelle aiheutuneista vahingoista, ellei vahinko ole
aiheutunut vuokranantajan tahallisuudesta tai torkeasta
laiminlydnnista.

8.5 Sanasto

Ellei tasta vuokrasopimuksesta muuta ilmene, vuokraso-
pimuksessa kaytettyja termeja tulkitaan RAKLI ry:n Kiin-
teistoliiketoiminnan sanaston (2. laitos, 2012) mukai-
sesti.

8.6 Vastuunrajoitus

Osapuolet eivat vastaa toisilleen aiheutuneista valillisista
vahingoista, ellei tdssd vuokrasopimuksessa ole nimen-
omaisesti toisin sovittu tai vahinkoa ole aiheutettu torke-
alla huolimattomuudella tai tahallisesti.



8.7 Koko sopimus

Tama vuokrasopimus sisaltdd osapuolten valisen koko so-
pimuksen ja yhteisymmarryksen taman vuokrasopimuk-
sen mukaisesta jarjestelysta ja syrjayttaa ja korvaa kaikki
aikaisemmat osapuolten valiset sopimukset, neuvottelut
ja yhteisymmarrykset vuokrakohteen vuokraamiseen liit-
tyen (mukaan lukien aiemmat vuokrasopimukset sa-
masta vuokrakohteesta), sikali kuin sellaisia on ollut.

8.8 Sopimuksen muuttaminen

Muutokset tdhdan sopimukseen on tehtdava osapuolten
valilla kirjallisesti, eivatka osapuolet voi vedota suullisesti
tai hiljaisesti vaitetyksi tapahtuneeseen muutokseen.

8.9 Erilliset ehdot

Mikali jokin tdman vuokrasopimuksen mukainen ehto to-
dettaisiin patemattomaksi tai taytdantoonpanokelvotto-
maksi, ei tdma vaikuta muiden tdman vuokrasopimuksen
ehtojen patevyyteen tai taytantdonpanokelpoisuuteen.
Osapuolet sitoutuvat kuitenkin hyvassa yhteistydssa neu-
vottelemaan téllaisen patemattomaksi tai taytantdonpa-
nokelvottomaksi todetun sopimusehdon korvaamisesta
sisalléltadan mahdollisimman vastaavalla ehdolla. Mikali
osapuolet eivat onnistu sopimaan tallaisen patematto-
man ehdon korvaamisesta, ei tdma kuitenkaan vaikuta
tdman vuokrasopimuksen muiden ehtojen patevyyteen
tai taytantéonpanokelvottomuuteen.

8.10 Erimielisyydet ja sovellettava laki

Mahdolliset tdhan vuokrasopimukseen liittyvat erimieli-
syydet késitelldan ensiasteena vuokrauskohteen sijainti-
paikan mukaan maaraytyvassa karajaoikeudessa.

Muutoin sopimuksen osalta noudatetaan Suomen lakia
(pois lukien sen lainvalintasdannokset) ja erityisesti liike-
huoneiston vuokrauksesta annettua lakia (482/1995,
muutoksineen).
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